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Realitna kancelari

Vazeny Kklient,

v prvom rade sa Vam chceme pod’akovat za prejavenu doveru pri kupe nehnutelnosti cez nasu
realitni kancelariu BL Reality, s.r.o. Verime, Ze ste boli spokojni; pri kazdom realitnom obchode sa
snazime postupovat’ individualne a profesionélne. Uzavretie kupnej zmluvy, podanie nadvrhu na vklad,
zaplatenie kupnej ceny a prevzatie nehnutel'nosti je sice vyvrcholenim celého realitného procesu, avSak
nie je to jeho zaviSenim. Radi by sme Vas teda upozornili a usmernili, aky by mal byt Vas d’alsi
postup. Nasledovna informdcia by Vam v tom mohla napomoct’:

Ak uZ mate za sebou preberacie konanie, tak je nevyhnutné mat’ podpisany aj preberaci protokol.
Ten od Vas budu vyzadovat viaceré institicie.

1. Spravca bytového domu / spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

V pripade kupy bytu, ¢i nebytového priestoru v bytovom dome sa treba zaevidovat’ u prisluSného
spravcu / spolo¢enstva. V niektorych bytovych domoch funguje len spravca domu, v inych len
spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, a niekde obe formy spravy sucasne.

Najlepsie je prist’ s novym listom vlastnictva znejicim na VaSe meno a preberacim protokolom
o odovzdani a prevzati bytu, kde budu vyznacené stavy bytovych meraov (najmi stav studenej vody
a teplej uzitkovej vody). Niektorym sprdvcom postaci namiesto listu vlastnictva aj kipna zmluva
s potvrdenym navrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Na zéklade toho
a taktiez podla nahlaseného poctu byvajiucich osob Vam spravca / spolocenstvo stanovi mesaény
zalohovy predpis — platby, ktoré¢ budete uhradzat’.

Spravcu moéZu mat’ aj iné nehnutel'nosti (napr. garaze), ale v zasade sa to netyka rodinnych domov,
pozemkov a pod.

2. Elektrina a plyn

Aj pri tychto polozkach je nutné odhlasit’ povodného odberatelPa a zahlasit® seba. Zmenu
v odberatel'ovi elektriny je mozné nahlasit’ osobne aj telefonicky, pri€om si opédt’ treba pripravit
preberaci protokol. Je potrebné oznamit’ €islo elektromeru, jeho stav, ako aj tarifu, ktoru chcete
vyuzivat’. Po odhlaseni pdvodného odberatela je vSak nutné v o najkratSom case nahlasit’ Vas ako
nového odberatela. V opacnom pripade hrozi, Ze elektromer bude demontovany — za opdtovné
namontovanie elektromera sa plati vysoky poplatok — preto treba tento krok zosuladit' s povodnym
vlastnikom (predavajicim). AvSak pozor, pokiall sa neodhlasi povodny odberatel’, alebo pokial
dodavatel’ elektriny neodpoji pdvodného odberatel’a, tak sa nemozete prihlasit’ Vy ako novy odberatel’.
Pri zmene odberatel’a plynu sa postupuje podobne. Pokial’ nerobi vyuac¢tovanie vody spravca, tak vo
vodarnach treba nahlésit’ aj zmenu odberatel’a vody.

Pri pravnickych osobach zvy€ajne nestaci telefonické oznamenie, ale treba osobne navstivit
kontaktné miesto dodavatela.




3. Koncesionarske poplatky

Ak ste nadobudli svoju prvli nehnutel'nost’ pripojenu na elektricka energiu, tak je potrebné vyplnit
tlacivo tykajuce sa koncesionarskych poplatkov. Toto tlativo mozete odovzdat’ na poste, poslat’ na
adresu RTVS, alebo poslat’ naskenované. Pokial’ uz vlastnite niekol'’ko nehnutel'nosti pripojenych na
elektricka energiu, tak toto tlac¢ivo nie je potrebné vypisovat ani registrovat’.

4. Internet, telefon, televizia

Konkrétny postup zavisi od toho-ktorého poskytovatela sluzby. Niektori poskytovatelia umoziuju
novému vlastnikovi pokra¢ovat’ v balikoch sluzieb povodného vlastnika. VSetko vSak zalezi na dohode
stran.

5. Dan z nehnutel’nosti

Dan z nehnutel’nosti sa zarad'uje medzi miestne dane, ktoré uklada mesto alebo obec. Danovnici
musia podat’ danové priznania k dani z nehnutel'nosti najneskor do 31. januara - tato povinnost’ sa
tyka sa len tych fyzickych a pravnickych osob, ktori nadobudli nehnutel’nost’ alebo sa zmenili
pomery oproti stavu v minulom kalendarnom roku.

Ak je nehnutel'nost’ (pozemok, stavba, byt, nebytovy priestor a pod.) v spoluvlastnictve viacerych
danovnikov, tak danovnikom dane je kazdy spoluvlastnik podla vysky svojho spoluvlastnickeho
podielu a danové priznanie poda kazdy spoluvlastnik do vysky svojho spoluvlastnickeho podielu.
Spoluvlastnikov mdze zastupovat jeden z nich, ak sa tak vSetci dohodnu a daiové priznanie poda tento
zastupca, pricom tuto skuto¢nost’ vyznaci v prisluSnom dannovom priznani.

Ak je nehnutelnost’ v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov, dafiovnikom st obaja manzelia,
ktori rucia za dan spolo¢ne a nerozdielne, a danové priznanie podava iba jeden z manzelov.

Danova povinnost’ vznika 1. januara zdanovacieho obdobia, ktoré nasleduje po zdanovacom
obdobi, v ktorom sa danovnik stal vlastnikom (prip. aj sprdvcom, nijomcom alebo uzivatel'om)
nehnutelnosti, ktora je predmetom dane.

Dariova povinnost’ zanika 31. decembra zdanovacieho obdobia, v ktorom danovnikovi zanikne
vlastnictvo (prip. aj sprava, najom alebo uzivanie nehnutel'nosti).

Na vyrubenie dane z nehnutel'nosti je rozhodujuci stav k 1. januaru zdanovacieho obdobia.

Dartiové priznanie sa podava za to zdanovacie obdobie, v ktorom danovnikovi vznikla danova
povinnost’. V d’alSich zdanovacich obdobiach sa danové priznanie nepodava a danovnik dostane
od spravcu dane rozhodnutie o vyrubenej dani. Danovnik je povinny vyplnit' dafiové priznanie, v
ktorom uvadza vSetky pozadované udaje, ktoré su dolezité na vypocet dane z nehnutel'nosti.

Spravcom dane je mesto / obec. Dain z nehnutelnosti vypo¢ita spravca dane (nie dafiovnik),
ktory doruci danovnikovi rozhodnutie o vyrubenej dani najneskor do 15. maja. Vyrubenu dan je
danovnik povinny uhradit’ do 15 dni od pravoplatnosti takého rozhodnutia.

6. Iné

Nezabudnite aj na prehlasenie trvalého pobytu — avSak so zmenou trvalého pobytu suvisi aj
vybavovanie nového obcianskeho preukazu. Nasledne treba tieto zmeny nahlasit’ do poistovni
(zdravotnej a socidlnej), zamestnavatelovi, bankdm, operdtorom a pod. Zaroven treba mysliet’ aj na
pripadné poistenie nehnutelnosti.




